Energie sparen und Klima schiitzen durch Gebdudesanierung
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Quelle: Deutsche Energie-Agentur GmbH (dena)

Die globalen Klimaveranderungen haben die Re-
gierungen aller Lander zum Handeln veranlasst.

In Europa hat die EU-Energieeffizienzrichtlinie u.a.
zur Einflihrung von Gebaudeenergieausweisen
gefiihrt. Die Bundesregierung hat weitere MalRnah-
men beschlossen, wie. z.B. eine zusatzliche Reduzie-
rung des Energiebedarfs durch die Fortschreibung
der Energieeinsparverordnung (EnEV).

Die Notwendigkeit zur Energieeinsparung ergibt
sich aber nicht nur aus den gesetzlichen Vorschrif-
ten. Energieeinsparung liegt in erster Linie im eige-
nen Interesse: Um die Kosten fiir Energie zu senken
und damit den eigenen Geldbeutel zu schonen. En-
ergie effizient zu nutzen ist heute die Devise!

Haufig stellt sich dabei die Frage: Wann amortisiert
sich die geplante MaRnahme? Bei einer Immobilie
sind diese Zeitraume selbstverstandlich groRRer als
bei kleineren Anschaffungen. Das weil3 jeder Haus-
besitzer und das ist auch angesichts des langlebi-
gen Wirtschaftsgutes ,Haus" gerechtfertigt.

Gerade in den letzten Jahren sind die Energiepreise
sprunghaft gestiegen. In Anbetracht der zu erwar-
tenden weltweiten Verknappung fossiler Energie-
trager ist von weiterhin steigenden Energiepreisen
auszugehen.
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Das hdtten Sie in 7 Jahren eingespart.

Angesichts der seit 2002 gestiegenen Energiepreise

fiir Gas und Heizol von jahrlich Uber 15 % hatten
Sie bereits in der Vergangenheit einiges sparen

konnen.

Beispiel: Wohngebidude mit 100 m?

Energie- Ersparnis bei ei-
verbrauch ner Modernisie-
pro Jahr entspricht rungin 2001
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Abwarten bedeutet, Geld zu verschenken.
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Aus 1.000 Euro Heizkosten heute werden im Jahr
2020 bei einer jahrlichen Preissteigerung z.B. von
12 Prozent 3.900 Euro.

Energieeinsparung rechnet sich!

Die energetische Sanierung Ihres Hauses erbringt
schon bei moderaten Energiepreissteigerungen von
4% jahrlich eine hohere Rendite als festverzinsliche
Wertpapiere.

Beispielhaft wurde die Rendite fiir zwei typische
Hausformen berechnet. Dabei wurden folgende
BaumaRnahmen geplant:

MaBnahmen zur energetischen Modernisierung:

- Neue Dachddammung (Dammstoffdicke: 20 cm)

- Anbringung eines Warmedamm-Verbundsystems
(Dammstoffdicke: 16 cm)

- Einbau warmeschutzverglaster Fenster

- Kellerdeckenddammung (Dammstoffdicke: 10 cm)

- Einbau eines Gasbrennwertkessels

- Installation eines Solarkollektors mit
Warmwasserspeicher

- Installation einer mechanischen Liftungsanlage
mit Warmeriickgewinnung.

Freistehendes Einfamilienhaus

Baujahr 1928, Wohnflache ca. 135 m?
Baukonstruktion: Vollziegelmauerwerk, ausgebau-
ter holzerner Dachstuhl, Kasten-Doppelfenster.

Ergebnis Primdrenergiebedarf

Der Primarenergiebedarf reduziert sich durch die
energetischen Modernisierung beim freistehenden
Einfamilienhaus von 315 kWh/m? auf 86 kWh/m?2.

Gesamtbewertung
Primérenergiebedarf

Ist-Zustand: 315 kWh/m?a
Sanert 86 kWh/m?a
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Einfamilienhaus von 1928: Energiebedarf vorher - nachher.

Beispiel 1: Freistehendes Einfamilienhaus
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Rendite und Amortisationszeit der
energetischen Gebaudemodernisierung

Freistehendes Einfamilienhaus

Bei einer energetischen Verbesserung kann fiir das
Einfamilienhaus bereits bei einer moderaten Ener-
giepreissteigerung von 4 % eine jahrliche Rendite
von 9,3 % erziehlt werden.

Energiepreis- Rendite Amortisation
steigerung
4% 9,3 % 17 Jahre
8% 13,2 % 12 Jahre
12% 17,2 % 10 Jahre

Reihenendhaus

Baujahr 1970, Wohnflache ca. 135 m?
Baukonstruktion: Betonhohlbockstein-Mauerwerk,
Stahlbeton-Dachdecke, Isolierglasfenster.

Ergebnis Primarenergiebedarf
Der Primarenergiebedarf des Reihenendhauses
wird von 306 kWh/m2 auf 104 kWh/m?2 verringert.

Gesamtbewertung
Primarenergiebedarf

Ist-Zustand: 306 kWhim‘a
Saniert: 104 kWhim?a
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Reihenendhaus von 1970: Energiebedarf vorher - nachher.




Jetzt sind Sie am Zug.

Wenn Sie weitere Informationen wiinschen oder
wissen wollen, wie sich die energetische Moder-
nisierung fiir Inr Haus rechnet, sprechen Sie mit
einem Meisterbetrieb lhres Vertrauens und/oder
einem Gepriiften Gebaudeenergieberater.
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10117 Berlin

Telefon 030 20314-0
Telefax 030 20314-419
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Beispiel 2: Reihenendhaus
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Energiepreissteigerung

Bei 4% jahrlicher Energiepreissteige-
rung erzielen Sie Renditen von iiber 5%!

Reihenendhaus
Energiepreis- Rendite Amortisation
steigerung
4% 5,6 % 30 Jahre
8% 9,2% 19 Jahre
12% 12,8 % 12 Jahre

Rendite bei Finanzierung

Die energetische Gebaudesanierung wird von
der KfW Forderbank mit attraktiven Kreditzinsen
fiir das sogenannte CO2-Gebaudesanierungspro-
gramm (Zinssatz Stand Juni 2008: 3,5%) unter-
sttzt.

Selbst bei vollstandiger Finanzierung der Malinah-
me und nur 4% jahrlicher Energiepreissteigerung
erzielen Sie mit der energetischen Sanierung eine
Rendite, die oberhalb der Kreditzinsen liegt.

Den Amortisationsberechnungen wurden

folgende Annahmen zu Grunde gelegt:

- Ansatz von Energiepreisen gemaR Stand Friihjahr 2008:
Lieferpreise fiir Heizél von 0,85 EUR/I und fiir Erdgas von
0,61 EUR/m3 bzw. 5,81 Cent/kWh.

Hohere Energiepreise bedeuten hohere Renditen, d.h. die
energetische Sanierung amortisiert sich um so schneller, je h6-
her die Energiepreise steigen.

- Die vorhandenen Bauteile wie Fassaden, Fenster und Dach-
flichen wéren nach jeweils 10 Jahren instand zu setzen. Mit
der energetischen Sanierung werden zukiinftige Instandhal-
tungsaufwendungen eingespart. Die Hohe der eingesparten
Instandhaltungskosten wird beim Steildach (Beispiel 1) mit ca.
20% , beim Flachdach (Beispiel 2) mit ca. 80%, bei den Fenstern
mit ca. 25% und bei den Fassaden mit ca. 30% der betreffenden
Kosten im Zuge der Warmedamm-MaRnahmen angesetzt.

- Fur einen vorhandenen Olheizkessel wurde jeweils eine Rest-
laufzeit von 5 Jahren zu Grunde gelegt. Die Kosten, die mit der
Erneuerung des Heizkessels als Niedertemperatur-Olfeue-
rungskessel in 5 Jahren entstehen wiirden, wurden in Hohe von
ca. 70 % der Kosten des modernen Gasbrennwertkessels bei
der Amortisationsrechnung beriicksichtigt.

- Fiir vorher nicht vorhandene Bauteile bzw. Bauteilkompo-
nenten wie die Kellerdeckenddmmung, der Solarkollektor mit
Warmwasserspeicher sowie die mechanische Liiftungsanlage
sind die ungeminderten Investitionskosten zu Grunde gelegt.

- Fiir die energetisch sanierten Bauteile wurde eine Nutzungs-
dauer von 30 Jahren, fiir den Gasbrennwertkessel von lediglich
15 Jahren angesetzt.

- Die Mehrkosten der energetischen Sanierung belaufen sich
fiir das Beispiel 1 auf 43.500,00 EUR bei 66.700,00 EUR
Gesamtkosten und fiir das Beispiel 2 auf 36.400,00 EUR bei
53.500,00 EUR Gesamtkosten.

- Bei der Amortisationsrechnung wurde ein bankiiblicher Verzin-
sungssatz in Hohe von 5,5% beriicksichtigt.

- Die Berechnung beriicksichtigt keine Inanspruchnahme von
Férderprogrammen des Bundes, der Lander oder der regionalen
Versorger.

- Die Rendite, bezogen auf Mehrkosten der energetischen Sanie-
rung, errechnet sich unter Beriicksichtigung der angesetzten
Energiepreis-Steigerungsrate. Es wurden Berechnungen fiir 4%,
8% und 12% jahrlicher Energiepreisanstieg durchgefiihrt.

Energetische Mehrwert-Modernisierung

Die energetische Modernisierung richtig angegan-
gen fiihrt zum Mehrwert Ihrer Immobilie.

Werterhalt

Die Gebaudesubstanz wird durch warmedammen-
de MaBnahmen an der Gebaudehlille geschiitzt
und Warmebriicken werden beseitigt.

Wohnkomfort und Behaglichkeit
Der Wohnkomfort wird heutigen Beduirfnissen
angepasst, eine bessere Warmedammung an der

Wenn |hr Haus in die Jahre
gekommen ist, es verschonert
oder modernisiert werden
soll, lohnt sich die Investition

in energiesparende MaRRnah-

men doppelt.

Gebaudehiille bewirkt z.B. hohere Oberflachentem-

peraturen auf der Innenseite der AulRenbauteile
und fihrt zu mehr Behaglichkeit.

Wirtschaftlichkeit

Das Gebaude bleibt vermietbar, denn die Mieter
verfligen mit dem Gebaudeenergieausweis tber
ein weiteres Auswahlkriterium bei der Anmietung,
vergleichbar den Verbrauchsangaben beim Auto-
oder Hausgeratekauf.

Investitionseffizienz

Ohnehin anstehende Sanierungs- und Instand-
setzungsmalBnahmen werden, bei nur geringen
Mehrkosten fiir die energetische Modernisierung,
effektiv genutzt.

Ausbau und Umbau

Bei einer geplanten Wohnflachenveranderung
(neues Bad, Ausbau des Dachgeschosses, Anbau
oder Aufstockung) ergibt sich bei optimaler War-
medammung haufig trotz vergroBerter Wohnfla-
che ein geringerer Energieverbrauch als vorher.

Der Fachmann ist gefragt

Wenden Sie sich deshalb an einen qualifizierten
Fachmann, der Sie Uber effiziente Mallhahmen

an ihrem Gebaude umfassend beraten und Ihnen
bauphysikalisch abgestimmte Losungen empfehlen
kann.

Treffen Sie Ihre Investitionsentscheidungen auf Ba-
sis einer soliden Entscheidungsgrundlage.

Nur durch eine fachgerechte Planung und Ausfiih-
rung der MaBnahmen werden bauliche Gebaude-
schaden z.B. durch Feuchtigkeit und Schimmel ver-
hindert.

Rendite durch
energetische

Gebaude-
modernisierung

Sie wollen in lhr Gebadude investieren
und sich unabhangiger von steigenden
Energiepreisen machen.
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